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Kúpna zmluva
a zmluva o zriadení predkupného práva 

a vecného bremena
	I.
	Rímskokatolícka cirkev, farnosť Plášťovce

	sídlo:

IČO:
v zastúpení:
	627 Plášťovce 935 82
34 013 776

Ladislav Hlédik, farský administrátor

	ako predávajúci a oprávnený z vecného bremena na strane jednej (ďalej len „predávajúci“ alebo „oprávnený“)


a
	II.
	Obec Slatina

	sídlo:

IČO:
v zastúpení:
	Slatina 135, 935 84 Horné Semerovce
00 587 591
Arpád Bazsó, starosta

	ako kupujúci a povinný z vecného bremena na strane druhej (ďalej len „kupujúci”  alebo „povinný“ a spolu s predávajúcim alebo oprávneným ďalej len „zmluvné strany“)


uzatvá​rajú v zmysle ust. § 588 a nasl. Občianskeho zákonníka túto

kúpnu zmluvu 
a zmluvu o zriadení predkupného práva a vecného bremena
 (ďalej len „Zmluva“):
Článok I.
Úvodné ustanovenia
1. Predávajúci je výlučným vlastníkom nehnuteľností v podiele 1/1 zapísaných v katastri nehnuteľností v Slovenskej republike na liste vlastníctva č. 150 vedenom Okresným úradom Levice, Katastrálny odbor, pre okres Levice, v obci Slatina, v katastrálnom území Slatina, ako:

a) pozemok parcela registra „C“ číslo 2 – ostatné plochy o výmere 6807 m² (ďalej len „Pozemok 1“),
b) pozemok parcela registra „C“ číslo 3/1 – záhrady o výmere 2970 m² (ďalej len „Pozemok 2“),

c) pozemok parcela registra „C“ č. 4 – ostatné plochy o výmere 15 m2 (ďalej len „Pozemok 3“, spolu s Pozemkom 1 a Pozemkom 2 ďalej len „predmet kúpy“).  
2. Predávajúci je útvarom Rímskokatolíckej cirkvi v súlade so zákonom č. 308/1991 Zb. o slobode náboženskej viery a postavení cirkví a náboženských spoločností v znení neskorších predpisov (ďalej len „zákon o slobode náboženskej viery“). Podľa ust. § 13 ods. 1 písm. g) zákona o slobode náboženskej viery Rímskokatolícka cirkev označila svoje útvary, ktoré majú právnu subjektivitu dokumentom „Nahlásenie údajov ohľadne Rímskokatolíckej cirkvi súhlasne s ustanovením § 13 a § 22 zákona č. 308/91 Zb.“ zo dňa 12. 3. 2002 (ďalej len „Prípis KBS“). Kópia Prípisu KBS tvorí Prílohu č. 1 k návrhu na vklad, ktorého obsah a záväznosť si možno zároveň overiť na portáli Ministerstva kultúry SR: http://www.culture.gov.sk/files/files/stranky/RimKC_Pripis_KBS.pdf (alebo http://www.culture.gov.sk/ -> pôsobnosť ministerstva -> cirkvi a náboženské spoločnosti -> registrované cirkvi a náboženské spoločnosti -> Rímskokatolícka cirkev -> Základný dokument: Prípis KBS).

Na strane 4 Prípisu KBS sa uvádza: „Farnosť môže pozostávať z viacerých častí (obcí) čiže filiálok. Ich hnuteľný ako aj nehnuteľný majetok patrí farnosti, do ktorej patria. Tam, kde sú filiálky uvedené ako vlastníci nehnuteľného majetku v pozemkovej knihe ako aj v katastri nehnuteľností, zapíše sa farnosť, do ktorej patria, lebo na ňu prechádza všetok majetok a ona má právo vystupovať v právnych vzťahoch ako orgán s právnou subjektivitou.“


3. Podľa dokumentu Rímskokatolíckej cirkvi, Biskupstva Banská Bystrica, vydaného Mons. Rudolfom Balážom, banskobystrickým diecéznym biskupom “Zmena príslušnosti filiálky“ zo dňa 26. 10. 2010 (ďalej len „Potvrdenie o zmene príslušnosti filiálky“) je filiálka Slatina, ako subjekt, ktorý nemá právnu subjektivitu, s platnosťou od 1. 11. 2010 vyčlenená z farnosti Hokovce, a od 1. 11. 2010 pričlenená ako súčasť farnosti, ktorou je predávajúci. Overená kópia dokumentu Potvrdenie o zmene príslušnosti filiálky tvorí Prílohu č. 1 k tejto Zmluve. Z vyššie uvedeného vyplýva, že zápis v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 150 pre k. ú. Slatina v časti B nie je presný, nakoľko správne je výlučným vlastníkom predmetu kúpy v podiele 1/1 predávajúci. 
4. Prílohou č. 2 k tejto Zmluve je originál Potvrdenia o právnej subjektivite farnosti Plášťovce, oprávňujúce Ladislava Hlédika, farského administrátora konať v mene  predávajúceho.

 5. Na Pozemku 1 a Pozemku 3 bolo zriadené pohrebisko - cintorín podľa zákona č. 131/2010 o pohrebníctve (ďalej len „zákon o pohrebníctve“).
6. Prevod predmetu kúpy bol schválený Obecným zastupiteľstvom v Slatine, konanom dňa 31. 3. 2014, č. 17/2014-OZ-12. Originál Výpisu predmetného uznesenia tvorí prílohu č. 3 k tejto Zmluve.  

7. Predávajúci je výlučným vlastníkom nehnuteľností v podiele 1/1 zapísaných v katastri nehnuteľností v Slovenskej republike na liste vlastníctva č. 150 vedenom Okresným úradom Levice, Katastrálny odbor, pre okres Levice, v obci Slatina, v katastrálnom území Slatina, ako:

a) pozemok parcela registra „C“ číslo 1 zastavané plochy a nádvoria o výmere 324 m² (ďalej len „Pozemok 4“) a 

b) Stavby – Kostol – so súpisným číslom 25, postavenej na Pozemku 4 (ďalej len „Kostol“). 

Pozemok 4 a Kostol, ako nehnuteľnosti vo výlučnom vlastníctve predávajúceho, nie sú predmetom prevodu touto Zmluvou.

Článok II.


Predmet kúpnej zmluvy
1. Zmluvou predávajúci predáva zo svojho výlučného vlastníctva kupujúcemu v podiele 1/1 predmet kúpy za dohodnutú kúpnu cenu uvedenú v čl. IV. Zmluvy a kupujúci kupuje do svojho výlučného vlastníctva od predávajúceho predmet kúpy v celosti v podiele 1/1 za dohodnutú kúpnu cenu uvedenú v čl. IV. Zmluvy.
2. Zmluvou zriaďuje kupujúci v prospech predávajúceho predkupné právo k predmetu kúpy podľa podmienok dohodnutých v čl. V. tejto Zmluvy.
3. Zmluvou zároveň povinný zriaďuje v prospech oprávneného vecné bremeno k Pozemku 1 a Pozemku 2, a to v rozsahu a za podmienok dohodnutých v čl. VI. tejto Zmluvy.

Článok III.
Stav predmetu kúpy

1. Predávajúci týmto vyhlasuje, že mu nie sú známe také vady a poškodenia predmetu kúpy, na ktoré by mal kupujúceho osobitne upozorniť.

2. Kupujúci týmto vyhlasuje, že sa pred uzavretím Zmluvy oboznámil s právnym a faktickým stavom predmetu kúpy, tento stav mu je dobre známy a predmet kúpy v tomto stave nadobúda v súlade s ust. § 501 Občianskeho zákonníka tak, ako stojí a leží.
Článok IV.

Kúpna cena a spôsob jej zaplatenia
1. Dohodnutá kúpna cena za prevod predmetu kúpy predstavuje sumu  1,- € (slovom jedno euro)/ďalej len „kúpna cena“/.
2. Zmluvné strany potvrdzujú, že kúpnu cenu uvedenú v bode 1 dohodli v súlade s ust. § 589 Občianskeho zákonníka.

3. Kupujúci zaplatí predávajúcemu za predmet kúpy kúpnu cenu vo výške 1,- € (slovom jedno euro) v hotovosti pri podpise Zmluvy do pokladne predávajúceho.
Článok V.
Zriadenie predkupného práva
1. Kupujúci sa zaväzuje, že v prípade, ak by chcel predmet kúpy v budúcnosti predať alebo inak scudziť, ponúkne ho na predaj predávajúcemu (ďalej len „predkupné právo“).


2. Predkupné právo sa zriaďuje ako vecné právo a pôsobí aj voči právnym nástupcom kupujúceho.

3. Dohodnuté predkupné právo ako vecné právo sa vzťahuje na predmet kúpy alebo ktorúkoľvek jeho časť (Pozemok), akokoľvek je táto označená v príslušnej evidencii katastra nehnuteľností. Zmluvné strany berú na vedomie, že predkupné právo nezaniká pri zmene charakteru nehnuteľnosti, postavení stavby na nej, jej rozdelení na osobitné parcely, jej odlišného označenia v dôsledku právnych úkonov alebo v dôsledku rozhodnutí príslušných štátnych alebo iných orgánov.

Článok VI.
Zriadenie vecného bremena, odplata 

a náklady spojené s výkonom práva zodpovedajúceho vecnému bremenu
1. Povinný zriaďuje v prospech oprávneného a každého ďalšieho vlastníka Pozemku 4 a Kostola vecné bremeno spočívajúce v povinnosti povinného strpieť vstup a prechod pešo alebo prejazd motorovým vozidlom cez Pozemok 1 a Pozemok 2 (ako zaťažené nehnuteľnosti) za účelom prístupu oprávneného k nehnuteľnostiam vo vlastníctve oprávneného – Pozemok 4 a Kostol, ktoré susedia a sú obkolpené predmetom kúpy /ďalej len „vecné bremeno“/.

2. Oprávnený prijíma od povinného právo zodpovedajúce vecnému bremenu.
3. Vecné bremeno sa zriaďuje in rem, bezodplatne a na dobu neurčitú.


4. Zmluvné strany sa dohodli, že oprávnený nebude znášať náklady súvisiace so zachovaním a opravami zaťažených nehnuteľností vrátane predmetu kúpy, ktorá je užívaná v súvislosti s výkonom práva zodpovedajúceho vecnému bremenu, a ktoré prejdú do vlastníctva kupujúceho. 
Článok VII.
Osobitné dojednania a účel kúpy

1. Kupujúci, ako budúci vlastník predmetu kúpy, sa zaväzuje, že pri výkone vlastníckych práv bude vždy rešpektovať posvätný charakter predmetu kúpy a že umožní predávajúcemu a osobám ním označeným neobmedzený prístup na predmet kúpy vrátane umožnenia a zabezpečenia prístupu predávajúceho k stavbe Kostola. Rovnako sa kupujúci zaväzuje plniť všetky povinnosti podľa zákona o pohrebníctve.


2. Kupujúci sa ďalej zaväzuje, že v prospech predávajúceho zabezpečí 6 (slovom šesť)  hrobových miest, označených predávajúcim, ktoré môže predávajúci kedykoľvek použiť na účely pochovania. Kupujúci umožní predávajúcemu bezplatné užívanie týchto hrobových miest, resp. užívanie na základe nájomnej zmluvy s dohodnutým nájomným vo výške 1 € počas celej doby nájmu.


3. Kupujúci sa podpisom tejto Zmluvy zaväzuje, že predmet kúpy využije výlučne na zachovanie a vybudovanie urnového hája – verejného pohrebiska v súlade so zákonom o pohrebníctve v znení neskorších predpisov (ďalej len „účel kúpy“) a ako nehnuteľnosti vo vlastníctve a v správe kupujúceho, inak predávajúci má právo odstúpiť od Zmluvy.
Článok VIII.
Osobitné ubezpečenia zmluvných strán


1. Zmluvné strany sa zaväzujú pravdivo informovať o dôležitých otázkach prevodu predmetu kúpy, zriadenia predkupného práva k predmetu kúpy a vecného bremena podľa Zmluvy, v prospech predávajúceho podľa Zmluvy, a to vrátane vyhlásení uvedených nižšie.



2. Zmluvné strany prehlasujú, že ich zmluvná voľnosť nie je ničím obmedzená a nie sú im známe žiadne okolnosti, ktoré by túto voľnosť obmedzovali.



3. Predávajúci prehlasuje, že je oprávnený s predmetom kúpy nakladať v plnom rozsahu. 


4. Predávajúci prehlasuje, že predmet kúpy nie je predmetom žiadnych súdnych, správnych alebo iných sporov. 



5. Predávajúci prehlasuje, že mu nie sú známe žiadne okolnosti, ktoré by mali za následok neplatnosť Zmluvy, alebo by mohli ohroziť platnosť Zmluvy alebo riadne plnenie jeho povinností a záväzkov voči druhej zmluvnej strane podľa Zmluvy.




6. Kupujúci vyhlasuje, že mu nie je známa žiadna okolnosť, ktorá by mohla ohroziť splnenie jeho záväzku zaplatiť celú sumu kúpnej ceny podľa Zmluvy.




7. V prípade, ak sa preukáže nepravdivosť niektorého z vyhlásení daného niektorou zmluvnou stranou v Zmluve alebo ak niektorá zmluvná strana poruší niektorú z povinností uvedených v Zmluve, druhá zmluvná strana je oprávnená odstúpiť od Zmluvy, predávajúci je povinný bezodkladne vrátiť kupujúcemu dohodnutú kúpnu cenu uvedenú v článku IV. Zmluvy a kupujúci je povinný vrátiť predávajúcemu predmet kúpy

Článok IX.
Nadobudnutie vlastníctva k predmetu kúpy

1. Zmluvné strany sa dohodli, že návrh na vklad vlastníckeho práva, predkupného práva a vecného bremena podľa Zmluvy, na základe Zmluvy, podajú príslušnému orgánu najneskôr do 7 dní odo dňa zaplatenia celej sumy kúpnej ceny podľa čl. IV. Zmluvy. 

2. Zmluvné strany berú na vedomie, že podpísaním Zmluvy sú svojimi zmluvnými prejavmi viazané až do rozhodnutia príslušného orgánu o povolení alebo zamietnutí vkladu vlastníckeho práva, predkupného práva a vecného bremena podľa Zmluvy do katastra nehnuteľností podľa Zmluvy.  

3. Zmluvné strany berú na vedomie, že vlastnícke právo, predkupné právo k predmetu kúpy a vecné bremeno podľa Zmluvy nadobudnú zmluvné strany až vkladom do katastra nehnuteľností, vedeného príslušným orgánom a právne účinky vkladu do katastra nehnuteľností vznikajú na základe právoplatného rozhodnutia príslušného orgánu o jeho povolení. 

4. V prípade, ak by príslušný orgán rozhodol o zamietnutí alebo o zastavení konania o návrhu na vklad vlastníckeho práva, predkupného práva a vecného bremena podľa Zmluvy do katastra nehnuteľností podľa Zmluvy, má predávajúci právo odstúpiť od Zmluvy a je povinný vrátiť kupujúcemu zaplatenú kúpnu cenu uvedenú v čl. IV. Zmluvy. 
5. Ak príslušný orgán preruší konanie o návrhu na vklad vlastníckeho práva, predkupného práva a vecného bremena podľa Zmluvy do katastra nehnuteľností, je kupujúci povinný poskytnúť súčinnosť predávajúcemu a odstrániť nedostatky Zmluvy a návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností, prípadne jeho príloh. V prípade, ak kupujúci neposkytne potrebnú súčinnosť a príslušného orgánu, zamietne návrh na vklad vlastníckeho práva a  predkupného práva do katastra nehnuteľností podľa Zmluvy, kupujúci je povinný opätovne bezodkladne, najneskoršie do 3 dní od doručenia výzvy predávajúceho podpísať kúpnu zmluvu s predávajúcim na predmet kúpy za kúpnu cenu uvedenú v čl. IV Zmluvy, inak predávajúci má právo odstúpiť od Zmluvy
Článok X.
Záverečné ustanovenia

1. Zmluvné strany podpisom Zmluvy zároveň potvrdzujú, že sú oprávnené s jej predmetom disponovať bez obmedzenia, právny úkon je urobený v predpísanej forme, prejavy vôle sú hodnoverné, dostatočne zrozumiteľné a ich zmluvná voľnosť nie je ničím obmedzená. 

2. Zmena Zmluvy je možná len písomnou dohodou zmluv​ných strán.

3. Vo veciach neupravených Zmluvou sa zmluvný vzťah spravu​je príslušnými ustanove​niami všeobecne záväzných právnych predpisov. 

4. Ak niektoré us​tanovenia Zmluvy nie sú celkom alebo sčasti platné alebo účinné alebo neskôr stratia platnosť alebo účin​nosť, nie je tým dotknutá platnosť alebo účinnosť ostat​ných ustanovení. Namiesto neplatných alebo neúčinných ustanovení sa na vyplnenie me​dzier sa použije právna úprava, ktorá, pokiaľ je to právne možné, sa čo naj​viac približuje zmy​s​lu a účelu Zmlu​vy, pokiaľ pri uzatváraní Zmluvy zmluvné strany túto otázku brali do úvahy.

5. Zmluva je vyhotove​ná v 4 rovnopisoch, jeden pre predávajúceho, jeden pre kupujúceho a dva pre Okresný úrad Levice, Katastrálny odbor. 

6. Náklady spojené s prevodom vlastníckeho práva a predkupného práva k predmetu kúpy, a zriadenia vecného bremena k zaťaženým nehnuteľnostiam znáša kupujúci. 
7. Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpí​sania zmluv​ný​mi stranami. 
8. Táto Zmluva je povinne zverejňovanou Zmluvou podľa ustanovenia § 5a zákona NR SR č. 211/2000 Z.z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorých zákonov (zákon o slobode informácii) a nadobúda účinnosť podľa ustanovenia § 47a odsek 1 zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov, dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia. 

9. Účinky prevodu vlastníckeho práva predkupného práva k predmetu kúpy a vecného bremena podľa Zmluvy, nastávajú dňom právoplatnosti rozhodnutia príslušného orgánu o povolení vkla​du vlastníckeho práva a predkupného práva k predmetu kúpy do katas​tra nehnuteľ​ností v Slovenskej republike.

10. Zmluvné strany vyhlasujú, že si Zmluvu riadne prečítali a potvrdzujú, že Zmluva je zrozumiteľná a určitá a vyjadruje ich skutočnú, slobodnú a vážnu vôľu, nie je uzatvorená v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok a na znak súhlasu ju vlastnoručne podpísali.
V Plášťovciach, dňa .................2014 

V Slatine, dňa .................2014


Predávajúci:





Kupujúci:

	Ladislav Hlédik
farský administrátor 
Rímskokatolícka cirkev
farnosť Plášťovce
	
	
	Arpád Bazsó

starosta

Obec Slatina



